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I. DANE OGOLNE.

TEMAT: PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OBIEKT: ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA PODDASZA
W BUDYNKU GMINNEGO OSRODKA POMOCY
SPOLECZNEJ w ROZPRZY

LOKALIZACJA: ROZPRZA, RYNEK PIASTOWSKI 10, dz. nr ew. 28

INWESTOR: GMINA ROZPRZA

97-340 ROZPRZA, Al. 900-LECIA 3

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

Zlecenie Inwestora nr A/10/2009

Mapa do celéw projektowych 1:500

Projekt budowlany

Decyzja o warunkach zabudowy Nr ..................... z dnia wydana przez Wojta Gminy
Rozprza

2. RODZAJ INWESTYCIJI.

Rodzaj inwestycji: ~ Zmiana sposobu uzytkowania poddasza w budynku

Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Rozprzy

Lokalizacja: Rozprza, Rynek Piastowski 10, dz. nr ew. 28

Whioskowany teren jest objety ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta 1 Gminy Dzialoszyn. Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego zostat uchwalony
przez Rad¢ Miejska w Dziatoszynie uchwala Nr XXI1/139/2004 z dnia 24 listopada 2004 roku i
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego Nr 35, poz. 384 z 10.02.2005 r.

Teren oznaczony na planie zagospodarowania symbolem N4MN/RM.

W granicach opracowywanego terenu oraz w bezposrednim sasiedztwie nie wystgpuja obszary

ograniczonego uzytkowania.
Teren jest wlasno$cia Miasta i Gminy Dzialoszyn.

Realizacja inwestycji obejmuje:

a)

Projektowana zmiang sposobu uzytkowania poddasza w budynku Gminnego Osrodka
Pomocy Spolecznej w Rozprzy z przebudowa istniejacych urzadzen infrastruktury

technicznej umozliwiajacych prawidtowe funkcjonowanie obiektu.

3. FUNKCJE ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Dla terendow potozonych w poszczegodlnych jednostkach strukturalnych oznaczonych na rysunku

planu symbolem N4MN/RM ustala si¢ nastgpujace funkcje zagospodarowania terenu:

a)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodami i/lub
zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi



b)

d)

Dopuszczalne przeznaczenie uzupeilniajace — nieuciazliwe ushugi towarzyszace nie
zaklocajace funkcji mieszkaniowej obszaru, stacje transformatorowe

Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy nast¢pujace zasady 1 warunki ksztalttowania
zabudowy:

Plan ustala zachowanie istniejacej w granicach opracowania zabudowy, polegajace na
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie 1 odbudowie istniejacych budynkéw, przy
zachowaniu ich lokalizacji, z uwzglednieniem zasad zabudowy i zagospodarowania terenow,
niniejszego planu dla poszczeg6élnych terendw.

Przy rozbudowie lub przebudowie istniejacych budynkoéw (lub realizowanych w oparciu o
wydane pozwolenie na budoweg) plan dopuszcza odstgpstwa od zasad i warunkow
ksztaltowania zabudowy okreslonych w uchwale w szczegdtowych warunkach zabudowy i
zagospodarowania terendw, nniejszej uchwaty dla poszczeg6lnych terendw.

4. ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY.

1)

a)

g)
h)

)

2)

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem N4MN/MR miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego ustala nast¢pujace zasady i warunki ksztattowania

zabudowy:

Zachowanie linii zabudowy okreslonych w planie zagospodarowania terenu

— przestrzeganie zasad wynikajacych z ustalenia tej linii uwaza si¢ za spelnione jezeli
wszystkie obiekty kubaturowe lokalizowane na dzialce nie bgda przekraczaty tej linii,
wyjatek stanowia stacje transformatorowe i budynki portierni przy bramachwjazdowych
w terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej. Plan dopuszcza, dla budynkow
istniejacych, ktore sa potozone migdzy linia nieprzekraczalna 1 linig rozgraniczajaca
drogi ( 1 znajduja si¢ w odlegtosci nie mniejszej od krawedzi jezdni niz okreslono w
ustawie o drogach publicznych), mozliwo$¢ remontu 1 nadbudowy takiego budynku, a
takze mozliwo$¢ rozbudowy z obowiazkiem zachowania wyznaczonej nieprzekraczalnej
linii zabudowy

— réwnolegle do bocznych granic dziatki usytuowanie budynkow

Lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako wolnostojaca, chyba, Zze plan

wskazuje poprzez oznaczenie symbolem na rysunku planu obowiazek lokalizacji budynku

mieszkalnego (ustugowego) przy granicy dziatki

Plan wskazuje dziatkli, na ktéorych obowiazuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej

blizniaczej, dopuszcza si¢ rezygnacje z tej formy zabudowy

Plan dopuszcza lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i inwentarsko-sktadowych w granicy z

dziatka sasiednia lub w odleglosci mniejszej niz 3,0 m lecz nie mniej niz 1,5 m

Maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkaniowo-ustugowych — 300 m?

Maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalniowej dwie kondygnacje naziemne, przy czym

druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci do

kalenicy 9,0 m

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej jednak niz 7,0 m

Wysokos¢ garazy 1 budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, dopuszcza sig¢ w

zabudowie zagrodowej lokalizacj¢ budynkéw inwentarsko-sktadowych lub gospodarczych z

poddaszem uzytkowym o maksymalnej wysokosci 9,0 m

Dachy budynkow mieszkalnych 1 ustugowych nalezy projektowaé¢ jako dwu lub

czterospadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 30°-45°

Jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na

poszczego6lnych dziatkach budowlanych, kolorystyka pokrycia dachowego neutralna,

wpisujaca si¢ w krajobraz.

Powierzchnig biologicznie czynna dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe okresla sig na

70 % powiezrchni dziatek budowlanych



3) Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w tym zwiazanej z produkcja rolna,
ograniczona do granic, do ktorej inwestor posiada tytut prawny
4) W zagospodarowaniu wtlasnej dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednia

1los¢ miejsc postojowych dla samochodoéw, w terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, dla jednego budynku 2 stanowiska

5) Maksymalna wysokos$¢ ogrodzen frontowych 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzen pelnych
oraz ogrodzen z prz¢stami betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia
azurowe oraz z zywoplotow

6) W odleglosci mniejszej niz 7,5 m od osi liniii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne, lokalizacja obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym

7) Uzbrojenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z ustaleniami:
a) W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

zaopatrzenie w wodg poprzez sie¢ wodociagowa, zasilang z uje¢ wod podziemnych
b) W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych plan ustala:

do czasu wybudowania sieciowego systemu odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych
plan dopuszcza kanalizacj¢ indywidualna 1 lokalizacj¢ w granicach dziatek szczelnych
zbiornikow bezodpltywowych, z wywozem zgromadzonych nieczystosci do punktu
zlewowego na oczyszczalni Sciekow

C) W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:
odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkalniowej 1 drog lokalnych i
dojazdowych przez infiltracj¢ powierzchniowa i podziemna do gruntu w granicach wlasnej
lokalizacji

d) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna plan ustala:
zasadg zasilania w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno-
kablowej $redniego napigcia 15 kV i niskiego napigcia 0,4 kV, bezposredni dosyt energii
elektrycznej do poszczegolnych odbiorcow poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego
napigcia

e) W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej plan ustala
zaopatrzenia z lokalnych zrodet ciepta wbudowanych lub wolnostojacych z zaleceniem
stosowania technologii i paliw ekelogicznych

f) W zakresie telekomunikacji plan ustala:
zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci w lini rozgraniczajacej
drog/ulic na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi

5. WARUNKI W ZAKRESIE OCHRONY DOBR KULTURY I KRAJOBRAZU.

W granicach strefy miejscowy plan zagospodarowania naktada obowiazek przestrzegania ustalen
ogolnych dla Zateczanskiego Parku Krajobrazowego:

W granicach ZPK 1 otulin parku wprowadza si¢ zakaz:

a) budowy obiektow agresywnych krajobrazowo pod wzgledem architektury, wysokosci i

kolorystyki
b) zalesiania wapinnych wzgorz
C) zmiany sposobu uzytkowania terenu 1 pogarszania stosunkéw wodnych poprzez nadmierne

odwodnienie w kompleksach gleb pochodzenia organicznego uzytkowanych jako trwate
uzytki zielone

d) dokonywania zmain stosunkdw wodnych, osuszania starorzeczy, bagien, likwidacji oczek
wodnych

e) zmiany uzytkowania terendw lesnych, dolinnych i trwatych uzytkow zielonych

f) eksploatacji zt6z surowcow mineralnych na obszarze parku

g) lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz S0 m od $cian lasow (o powierzchni

wigkszej niz 1 ha)



h)

)

lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w odlegtosci 100 m od brzegéw rzeki Warty i
10 m od brzegu innych rzek i ciekéw z wyjatkiem terendw z ustalona na rysunku planu linia
zabudowy

zmiany sposobu uzytkowania terenow i1 obiektow proponowanych do objecia ochrona

prawna:

— na terenie parku ,,Mokry Lug”, ,,Suchy Lug”, fragment doliny Suchej Strugi, zespot
zrodet przykorytowych w Bobrownikach, krasowa szczelna (ponor) w Koloni Lisowice,
ka,eniotom wapienia, wapienna skarpa i przykorytowe zrodta w Lisowicach

— na terenie otuliny parku: grupa 6 dgbow szczyputkowych 1 2 dgbyszczyputkowe przy
trakcie Kamion-Dziatoszyn

zmiany sposobu uzytkowania rejonéw koncentracji chronionych gatunkéw fauny i flory: w

dolonie rzeki Warty, wapiennych wzgérz — Gora Wapno, Goéra Buki, Goéra Krzemiony,

Krzemionki, Krzemionczki, lasy wokoét rezerwatu ,,Dabrowa w Nizankowicach”, las koto

Tronin

W granicach stref wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) obowiazuja ustalenia:

Cala gmina potozona jest w terenach Giownego Zbiornika Wod Podziemnych

,»Czestochowa” (GZWP nr 326). Zachodnia czg$¢ gminy lezy na obszarze objetym wysoka

ochrona wod podziemnych (OWO) a wschodni fragment gminy na terenie objetym

najwyzsza ochrona wod podziemnych (ONO. Plan ustala na tym obszarze wysoki rezim

sanitarny:

— obowiazuje dostosowanie lokalizacji nowych obiektow gospodarczych do warunkow i
struktur hydrogeologicznych

— w terenach przeznaczonych pod zabudowg — dla wszystkich inwestorow polegajacy na
obowiazku budowy i eksploatacji urzadzen do gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekow
wykluczajacych ich przenikanie do gruntu.



II. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.
1. Funkcja projektowanego obiektu.

a) Projektowana przebudowa i rozbudowa istniejacego budynku z realizacja urzadzen
infrastruktury  technicznej  pozostalych elementow  zagospodarowania  terenu
umozliwiajacych prawidlowe funkcjonowanie obiektu.

b) Realizacja pozostatych elementow zagospodarowania terenu w zakresie podjazdu dla osob
niepetnosprawnych, utwardzonego dojazdu do budynku, dojs¢, zieleni i matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania terenu.

a) Opracowanie dotyczy dziaki nr ewid. 1.

b) Na terenie nie wystgpuje taczenie dziatek

c) Usytuowanie budynku na dziatce zgodne z rysunkiem planu zagospodarowania

d) Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodna z zalacznikiem graficznym.
Usytuowanie rozbudowy budynku nie przekracza linii zabudowy

e) Projektowana i istniejaca powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki 34,25 %

f) Projektowana wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 45,25 %

3. Zasady zabudowy i ksztaltowania obiektow architektury.

a) Projektowana przebudowa i rozbudowa istniejacego budynku.
Budynek parterowy, niepodpiwniczony
b) Projektowany dach wielospadowy o kalenicy glownej prostopadtej do ulicy (dz. nr ew. 940)
c) Projektowany kat nachylenia potaci dachowej 38°
d) Zabudowa gospodarcza nie jest uwzgledniana

4. Ochrona srodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

Na opracowywanym terenie nie obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z:

a) utworzonych obszaréw ograniczonego uzytkowania

b) ustalonych warunkéw korzystania z wod regionu wodnego 1 zlewni

C) ustalonych warunkéw korzystania z obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd podziemnych
d) ustanowionych stref ochronnych uje¢ wod, ustanowionych form ochrony przyrody

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j:

Planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajacymi ochrony konserwatorskiej i dobr
kultury wspoétczesne;.

6. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Realizacja infrastruktury technicznej 1 obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami na warunkach
wydanych przez zarzadcoéw sieci 1 drog.

a) Doprowadzenie wody:
Istniejace podtaczenie budynku do sieci wodociagowe;.
b) Zaopatrzenie w energig elektryczna:

Istniejace podtaczenie budynku do sieci elektroenergetyczne;.
c) Zaopatrzenie w energig cieplna:



d)

2)

Realizacja indywidualnej kottowni w przebudowywanym budynku gospodarczym.
Kotlownia opalana paliwem statym, ekolologicznym

Odprowadzenie $ciekéw bytowych:

Podtaczenie budynku do istniejacego na dziatce zbiornika bezodpltywowego.
Odprowadzenie wod opadowych:

Sptyw waod opadowych powierzchniowy na wlasny, nieutwardzony teren dziatki
Gospodarowanie odpadami statymi:

Gromadzenie odpadoéw statych w pojemnikach stuzacych do ich czasowego gromadzenia
1 wywo0z na wysypisko na podstawie umowy z podmiotem prowadzacym zbiodr i wywoz
odpadow

Obstluga komunikacyjna:

Istniejacy zjazd na dziatke. W zagospodarowaniu terenu projektowane utwardzenie czgsci
terenu dla zabezpieczenia miejsc parkingowych oraz ciag pieszy utwardzony kostka
betonowa.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

Projektowana inwestycja nie narusza interesOw osob trzecich w tym:

a)
b)

c)

d)
€)

Nie pozbawia dostgpu do drogi publicznej

Nie uniemozliwia korzystania z urzadzen infrastruktury technicznej (woda, energia
elektryczna, $rodki facznosci, energia cieplna)

Nie pozbawia dostgpu §wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi

Nie powoduje uciazliwosci hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych i promieniowania

Nie powoduje zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby

8. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych, polozenia w granicy obszarow

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, narazonych na osuwanie mas ziemnych:

Dzialka polozona poza granicami terenow gorniczych, obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi i terenéw narazonych na osuwanie mas ziemnych.

ITII. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

powierzchnia terenu opracowywana: -3 876,67 m? - 100,00 %
powierzchnia zabudowy istniejace;j - 551,59 m? - 14,23 %
powierzchnia zabudowy projektowana: - 0,00 m? - 0,00 %
powierzchnia utwardzenia terenu istniejacego: - 956,07 m? - 24,66 %
tereny zielone: -2369,01 m* - 61,11 %

Opracowatl:



ARCHITEKTONICZNA PRACOWNIA PROJEKTOWA
mgr inz. arch. Grzegorz Krysztofinski, Krzysztof Sojka - s.c.

98-300 Wielun, ul. Narutowicza 2, tel. 043 843 01 20
NIP: 832-10-14-808 REGON: 730202520

Whpis do ewid. Urzad Miejski w Wieluniu Nr ew. 5936/1995
Whpis do ewid. Urzad Miejski w Wieluniu Nr ew. 5937/1995

OSWIADCZENIE

(art. 20, ust. 4, ustawy Prawo Budowlane)

Oswiadczam, ze Projekt Zagospodarowania Terenu:

Obiekt: Przebudowa kotlowni w budynku Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej
w Rozprzy

Lokalizacja: Rozprza, Rynek Piastowski 10, dz. nr ewid. 28

Inwestor: Gmina Rozprza

97-340 Rozprza, Al. 900-lecia 3

zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej,
jest kompletny z punktu widzenia celu, ktoremu ma stuzy¢ (art. 20, ust. 4 ustawy Prawo
Budowlane).

PROJEKT ZAGOSP TERENU: mgr inz. arch. Grzegorz Krysztofinski
upr. budowlane bez ograniczen Nr 1121/96
do projektowania w spec. architektonicznej
Nr ewid. LO 0188

OPRACOWAL: tech. bud. Krzysztof Sojka
upr. budowlane z ograniczeniami Nr 718/87
do projekt. w spec. architekt. i konstr.-budowl.
Nr ewid. LOD/B0O/3930/03

PROJEKT INSTAL SANIT: mgr inz. Teresa Supel
upr. budowlane bez ograniczen Nr 317/82
do projektowania i kierowania rob. budowl.
w zakresie sieci i instalacji sanitarnych
Nr ewid. LOD/IS/3846/03

PROJEKT INSTAL ELEKT: mgr inz. Krzysztof Rybczynski
upr. budowlane Nr 937/90
Nr ewid. LOD/IE/2978/03
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